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/D YLOOH GH %DJQHX[ HW OH SURSULpWDLUH GX VLWH GHV ODWKXULQV VH VZd@lficatiiah D dgsite 6eDLQREB/ND H G
Face aux enjeux urbains, paysagers et économiques du site, la ville de Bagneux et le propriétaire du site ont fait réalisés respectivement différentes études afin de
GplLQLU XQ SURMHW GTDPpQDJHPHQW 6XU FHWWH EDVH SOXVLHXUV SURFpGXUHV RQW pWp PLVHV H

Procédure réalisée : Concertation préalable sur le programme de
voirie du projet requalification du site des Mathurins
]

A partir de ces premiéres études, la ville de Bagneux a défini un programme de
création de voiries, GTHV S pittice et GTDP p QD JHpaysQders, Le
montant de ces travaux étant supérieur a 1,9 M ¥%HT, ce programme a été
soumis a concertation préalable par le Conseil Municipal de la Ville de Bagneux
le 27 janvier 2015, conformémenta O D WMOB Q@ # Codede OT8UED.Q

Une importante concertation a ainsi été réalisée notamment avec des réunions
publiques en juin 2015 et juin 2016. Le bilan de la concertation préalable portant
sur le programme de création de voiries, G THV S puBlids/et GIDPpQDJ|
paysagers a alors été approuvé par délibération du Conseil Municipal de
Bagneux le 20 septembre 2016.

Procédure réalisée : Etude G L P Sdb @dlaration de projet portant
sur le programme de voirie du projet de requalification du site des
Mathurins
]

Le programme de création de voirie du projet de requalification du site des
Mathurins ayant une longueur supérieure a 3 km, il fut soumis a étude GTLP
et déclaration de projet conformément au Code de O (QY L UR @tQaHsBri
article R 122 £2 en vigueur en 2016.

Dans ce cadre, O YpWG@&GIHP SduFpibgramme de voirie du projet de
requalification du site des Mathurins a été soumise pour avis a O YD X
environnementale. Les principales remarques de O § D X @hiArorngventale ont
porté sur des demandes de précisions concernant les points suivants :

- Mesures concréetes pour assurer la bonne prise en compte des risques liés aux
anciennes carrieres

- Cohérence des dispositifs de gestion des eaux pluviales au regard du risque
de dissolution du gypse

- Résultat de O T p Wa€iG fdutier afin notamment de déterminer O YD XJPHQW
du trafic sur les différentes voies et de présenter les réserves de capacité

- Présenter les effets du projet sur les déplacements piétons et cyclables

- Présenter de maniére plus précise les effets du projet sur O D P E LsBnQré H
des zones avoisinantes

- Réaliser une étude paysagére

- Compléter O 1 p WaX @kl étude pollutionde OTDLU

Une premiére réponse a été apportée par la ville de Bagneux contenant des
informations complémentaires. Depuis des études globales a O fpF kel @OH
totalité du projet et de ses impacts potentiels ont été réalisées et sont intégrées

a la présente étude.

[ pWXSEHP $DC Y\¥ IO D X BhiRrdringvnentale en date du 18 avril 2016
ont ensuite fait O T R E5M M &iguéte publique du 24 octobre au 28 novembre
2016.

Le Conseil Municipal en date du 31 janvier 2017 a alors pris une délibération de
déclaration de projet approuvant le caractére G Y L Q §épddat Wi programme de
réalisation des voiries du projet de requalification du site des Mathurins.
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OBJET DE LA PRESENTE ETUDE 'Y,03%$&7+ LES TRAVAUX DU PERMIS '1$0(1%$*(5 AFFOUILLEMENT
EXHAUSSEMENT ET LES PROGRAMMES IMMOBILIERS DU PROJET DE REQUALIFICATION DU SITE DES
MATHURINS

Depuis O T p WG R Sibgrdyramme de création de voirie du projet de requalification du site des Mathurins, le Code de O T(Q Y LUR @faiH® HHREWM HW
de plusieurs réformes issues de O R U G R 20QED4QE5Bl et du décret n f2016-1110 avec des dates G D S S O LdeantlaRa&ptv du 1°" janvier 2017.

Ces réformes portent sur une modification du contenu des études G 1 L P #ifuRéNhodification de la nomenclature des projets soumis a étude GJILPSDFW

En paralléle de la réalisation du programme de voiries par la ville de Bagneux visé ci-avant, la mise en ° XY WH projet de requalification du site des
Mathurins va passer par :

iLa réalisation de travaux GIDIIRXLOOHPHQW H{éblhixnvevitHdribigament) apres démolition de certains batiments du site.
Comme ces travaux portent sur une emprise supérieur a 2 ha avec une hauteur en certains points supérieurs a 2 m, ils doivent faire O 1R BN K ®/
permis G 1D P p Qdodfbtidémenta O D IRM21FHdu Codede OTS8UEDQLVPH

iL e développement successif de programmes immobiliers quiferont O | R&h&tthWwle permis de construire.
Le permis GTIDPpQIIHUIRXLO OHPHQW pdrfaaDstl vl RHEQSY de plus de 2 ha, est soumis a évaluation environnementale par
O 1D RRVI22F41 Hu Codede OfHQYLURQQHPHQW
Ce permis G 1D P p Qdydri hbur objectif de permettre le développement de programmes immobilier, O T p WX BLHP Sgofana la fois sur O TR BM H W
permis G D P p Q BiddH gue sur O T HQ V HEEpgrammes immobiliers T X f&n@ possible .
Ainsi afin de faciliter la lecture du présent document il a été décidé de présenter lorsque cela est pertinent :
fce qui reléve de la procédure de déclaration de projet du programme de création de voirie qui a déja eu lieu ;

ce qui reléve de la procédure du permis GIDPpQBIJBURXLOOHPHQW H[KDXVVHPHQW
ce qui reléve des futurs permis de construire immobiliers.
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]
La présente étude G L P SporfeeWsur le permis

G 1D P p Q Daffdulllement

exhaussement et les programmes immobiliers de OfRSpUBEWLRQ

requalification des Mathurins, située sur le territoire de la ville de Bagneux, dans le département des Hauts-de-Seine.

ITpWXCGEHPSDFW
C |

/1 p W A étélréalisée en conformité avec la réglementation en vigueur prise
en application des articles 230 et 236 et suivants de la loi n°2010-788 du 12
juillet 2010 portant Engagement National pour O 1 (Q Y L U R Qdu Héerdt@1
2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études d'impact des
projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements, de OTRUG R QRO B
80 du 26 janvier 2017 relative a O 1D X W R ehkikoBnéfmeRtfle et de son
décret G D S S O b’ RMWALRIW26 janvier 2017.

/THQV H B& &ttt réglementation précise que « les projets de travaux,
d'ouvrages ou d'aménagements publics et privés qui, par leur nature, leurs
dimensions ou leur localisation sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement ou la santé humaine sont précédés d'une étude
d'impact».

A ce titre, « sont soumis a la réalisation G 1 X €utle G L P Sdo Fagbn
systématique ou aprés un examen au cas par cas les modifications ou
extensions des travaux, ouvrages ou aménagements O R U V T Xdpdrdent
par elles mémes aux seuils de soumission a étude G L P D fewtion des
criteres précisés en annexe de O D IRW22FP2QitHcodede OT(QYLURQ

Au regard du code de O (Q Y L U R e@@dmhptel @iy des caractéristiques de
O 1R S p UI® $fd_dr®Mathurins est soumis a étude GfLPSDFW

La concertation préalable portant sur le permis
programmes immobiliers

G DPpQ Def Hed

Conformément a O 1 D W\BUOFQ Hu Code de O 18 U E D Qrle\¢éhEkrtation
préalable portant sur le permis G 1 D P p Q& I#sipyogrammes immobiliers du
projet des Mathurins a été organisée afin G L Q| Rat lléd pPrendre en

considération les demandes du public. Cette procédure de concertation
préalable a été menée de juillet a décembre 2017.

Cette concertation a pris la forme suivante :
- Exposition publique avec registre

- Ateliers

- Communication/publication

Elle a fait O 1 R B Kil@h portant sur les thématiques suivantes :

- Hauteur des batiments, densité, paysage et ambiance

- Accessibilité et sécurité du site

- Qualité G 1 XV k3 kbgements

- Ouverture du talus des Pichets

- Aménagement du parc du Belvédere, place de O  Hibtégration de points
G 1D Q F 9Up JH place, connexion de la friche écologique au parc du
Belvédere et au parc Francgois Mitterand

- Fabriquer un quartier animé et vivant

- Constituer G 1 X f@aldon nord/sud sur le projet grace a OJLP SO Ddg@ WD W
nouveaux commerces

- Intégrer des locaux alternatifs et de O 1 R F F Xt8Dpataife Qur le site

/IDY ¥ O 1D XWeéehurbwdgmentale
disposition du public
]

et la procédure de mise a

Conformément aux articles L 123 +1 et suivants du Codede O (QYLURQQHF
et a O 9D ULV3QOF€2HIu Code de O 18 U E D QalpveBdite étude GILPSDFW
fera OYREMHW

- G 1 A3 de O 1D X @hRrdringvientale
- puis G 1 Xppadédure de mise a disposition du public

Dans le cadre de O L Q V VdWperig IGRI@ PpQDJHU 8
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Contenu de O pWXAHP SDFW
]

Le contenu de O Y p W& GLH S&F pkbportionné a la sensibilité  environnementale de la zone susceptible G | r Vaffeetée par le projet, a
O YLPSRUMdriatatd des travaux, ouvrages et aménagements projetés et a leurs incidences prévisibles sur OTHQ Y L UR Q®I& fart® W
humaine .

Prévu a O 1D IRW22F5@iHcode de O T(Q Y L U R QUHMEMIR/R Sédempose de plusieurs volets :

Une description du projet comportant des informations relatives a sa
conception et & ses dimensions, y compris, en particulier, une
description des caractéristiques physiques de O T H Q V dlPEdkeHet
des exigences techniques en matiere G § X W L Qdu \sBl WoisRd®s
phases de construction et de fonctionnement ;

Une description des aspects pertinents de ['état actuel de
I'environnement et de leur évolution en cas de mise en ° XY Udd
projet, dénommeée "scénario de référence", et un apercu de I'évolution
probable de I'environnement en 'absence de mise en ° XY WH projet

Une description des facteurs susceptibles d'étre affectés de maniére
notable par le projet : population, santé humaine, biodiversité, terres,
sol, eau, air, climat, biens matériels, patrimoine culturel et paysage,

Une description des incidences notables que le projet est susceptible
d'avoir sur l'environnement résultant de plusieurs éléments

construction, existence et démolition du projet, utilisation des
ressources naturelles, émission de polluants, bruit, vibration, lumiére,
chaleur, radiation, création de nuisances, élimination et valorisation
des déchets, risques pour la santé humaine, le patrimoine culturel ou
I'environnement, cumul des incidences avec d'autres projets existants
ou approuvés, incidences du projet sur le climat et vulnérabilité du
projet au changement climatique technologies et substances utilisées,

Une description des incidences négatives notables du projet résultant
de sa vulnérabilité a des risques d'accidents ou de catastrophes
majeurs,

Une description des solutions de substitution examinées par le
pétitionnaire ou le maitre G { R X Yéi Bslridisons pour lesquelles, eu
égard aux effets sur O fH QY L U RdD @ Hd&hté Qikhaine, le projet
présenté a été retenu,

Les mesures prévues par le maitre de O T R X Ypbub &uviter les effets
négatifs notables du projet sur O fHQ Y L U RaQ (@ lddntd Quiviaine
et réduire les effets Q 1 D \ pu@iné évités ou les compenser, lorsque
cela est possible et O R UV TXMRoQ Wtre évités ni suffisamment
réduits. La description de ces mesures doit étre accompagnée de
O THV W LdesDdéhlesEs correspondantes, de O T H [ Sdr9/ gffets
attendus de ces mesures a O | p Jdedi@pacts du projet ;

Les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction et de
compensation (ERC) proposées,

Une description des méthodes de prévision ou des éléments
probants utilisés pour identifier et évaluer les incidences notables sur
I'environnement;

10. Les noms, qualités et qualifications des experts qui ont préparé

I'étude d'impact.

Un résumé non-technique compléte O 1 p WGXIG& R Sy@xit\dour objectif
de fournir une vision synthétique du projet et de ses principaux
impacts.

Il facilite de fait la prise de connaissance par le public des informations
contenues au seinde OTpWXGH



SITUATION ET OBJECTIFS DU PROJET DE REQUALIFICATION DES MATHURINS
C ]

Présentation de la ville Montrouge et Sceaux, Bagneux compose O (W DEOLWubhcP HQW
Territorial Vallée Sud Grand Paris depuis le 1¢" janvier 2016.
]
La ville de Bagneux est située dans le département des Hauts-de-Seine,  Positionné en croissant autour de O { R XeéHl&/\Wle-département de Paris,
a environ 4km au sud de Paris, en petite couronne parisienne. Bagneux le département des Hauts-de-Seine (92) V { p WsbrQ % km?2.

se situe a 5km G 1$ Q WaR ®Qud), a 7km de Boulogne Billancourt (au
nord-ouest) et a 11km de Créteil (@ OTHV W Département G -g&-Hrance le plus urbanisé, il est toutefois traversé par
la Seine et compte pas moins de 18 parcs départementaux et trois foréts

La superficie de la ville est de 419 hectares, et est entiérement urbanisés.  domaniales, qui constituent au total pas moins de 45% du territoire.

Le recensement de 2014 fait état G { X@ppulation de 38 817 habitants
(données INSEE).

Avec les communes G $Q W BdDrg-la-Reine, Chatenay-Malabry,
Chatillon, Clamart, Fontenay-aux-Roses, le Plessis Robinson, Malakoff,




Localisation du projet borde sur environ un tiers de son périmétre. Au sud du site se situe le
quartier des Tertres, quartier faisant O T R ESM M&iktractualisation avec
O 1$1 8&puis 2006, pour une requalification en cours de finalisation
Le projet de travaux GYDIIRXLOOHPHQW H[gDde DXMRXUGIKXL

programmes immobiliers du projet de requalification du site des

Mathurins porte sur OYDQBiteHd® la Direction Générale de

O 1$ U P H BtHsat®ur du site depuis le départ du groupe Thomson et

M XV T Xifidd de O 1D QQip.H

" X Gstberficie G TH Q Wh,68 e site V 1L QaUFlesLpéfcelles AN5SG,
AN57, AN58, AO 219, AO 220, AP80, AR 165, AR 169 et AS 253.

Il se trouve en relation immédiate avec le Parc Francois Mitterrand, qui le

Parcelle Surface
AN 56 60 109 m2
AN 57 5195m?2
AN 58 2 481 m?2

AO 219 21 602 m2

AO 220 1582 m?2
AP 80 64 386 m2
AR 165 78 m2
AR 169 10 m2
AS 253 1032m?2

& | TOTAL 156 475 m?




dh

Source : Etude urbaine la Céte 103 +Bernard Reichen (2015)








































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































